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Innenstadtentwicklung in Baden-Wdurttembergischen
Mittelstadten

Ein Forschungsprojekt der Wistenrot Stiftung in Ver bindung
mit dem Wirtschaftsministerium Baden-W(rttemberg
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Mittelstadt

Definition — Starken - Schwachen

 Stadte zwischen 20.000 und 50.000 Einwohnern
 zentralortliche Funktion (Mittelzentrum oder Oberze  ntrum
In Teilfunktion), Eckpfeiler der Raumordnungspoliti K

 Vorteile gegentber Grof3stadten / Nachteile gegentibe r
Kleinstadten: Bodenpreise, Nahe zur Natur/Landschaf  t,
Uberschaubarkeit, sozialer Problemdruck...

 VVorteile gegentber Kleinstadten / Nachteile gegentib  er
Grol3stadten: Breite des Warenangebots, lokaler
Arbeitsmarkt, Infrastrukturausstattung...

=» im Spannungsfeld zwischen Grol3- und Kleinstadt
 Defizite in der Analyse der Innenstadte von Mittels  tadten

=» Forschungsbedarf
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Mittelstadt
Siedlungsstrukturelle Unterschiede

Mittelstadt im Mittelstadt im Mittelstadt im
Verdichtungs- landlichen Raum Stadtenetz (z.B.
raum mit Nahe (z.B. Mosbach, Ravensburg /
zum Oberzentrum Biberach) Weingarten /
(z.B. Ettlingen, Friedrichshafen)
Boblingen)
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Mittelstadt
Unterschiedliche Standortbegabungen

o Attraktivitat des Landschafts- / Naturraums
e stadtebauliche Struktur

« demographische Situation (Altersstruktur,
Bevolkerungsprognose)

 wirtschaftsstrukturelle Situation (Arbeitsplatzstru Ktur,
Kaufkraft)

e historische Qualitat
e touristische Attraktivitat

=» individuelle Betrachtung, Verallgemeinerungen und
kausale Zusammenhange schwierig
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13 Mittelstadte

Biberach (Donau-lller)
Boblingen (Stuttgart)

Ettlingen (Mittlerer Oberrhein)
Heidenheim (Ost-Wirttemberg)
Lahr (Rhin supérieur Sud)
Lérrach (Hochrhein-Bodensee)
Mosbach (Unterer Neckar)
Nagold (Nord-Schwarzwald)

Ravensburg (Bodensee-
Oberschwaben)

Rottenburg (Neckar-Alb)
Schwabisch Hall (Franken)
Singen (Hochrhein-Bodensee)

Tuttlingen (Schwarzwald-Baar-
Heuberg)
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Wohnen / Habltat

FOKUS INNENSTADT

Mosbach Singen

‘Lorach
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Wohnen im Zentrum

* Trend der 60er bis 80er Jahre kehrt sich um, das Ze ntrum
wird fur aktuelle Lebensstile (Singles, Berufstatig e,
Yuppies, Woopies) wieder interessanter

o Zurlck ins Zentrum* ist jedoch kein Selbstlaufer:
Angebote mussen attraktiv sein

e Sanierung hat die Wohnqualitat entscheidend verbess ert

« Konversionsprojekte und stadtebauliche Neuordnungen
haben neuen Wohnraum im Zentrum geschaffen

 Wohnen im Zentrum kann zu Konflikten mit Event- und
Freizeitkultur fihren

=» Tendenz: Wohnen im Zentrum wird wieder attraktiver,
sofern zeitgemalie Angebote bestehen
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Einzelhandel / Commerce de détalil

: = ———— ) - ;__,,_,_p - ' 1||_||1u||=.'_! = A
m s l.--. v .-1. ( - : "

FOKUS INNENSTADT

S _.-_;.11 :-'. !Jruc;.b: 1 I!'l'-=l_’- ax

fahlestadtplaner



Exkursion APR in Lahr
15.06.2007

Einzelhandel - Center und Organisation
CERNNY/ \Y*

FOKUS INNENSTADT
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Zukunft des Handels

 Trend zu grof3er werdenden Einheiten

« Konkurrenz zu Standorten auf der ,grinen Wiese*, in
Gewerbegebieten, an Verkehrsknoten, E-Commerce

« Konflikt: Kaufkraftbindung / Schutz der Innenstadt

» AulRerhalb 1a-Lagen: teilweise Leerstande, ,Trading down*
* Rolle und Bedeutung der Filialisten ist zweischneid g

« Zukunft der inhabergefiihrten Geschéafte?

= Tendenz: Einkaufen in der Innenstadt wird zuféallige  r und
erlebnisorientierter (weniger bedarfsorientiert)
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Dienstleistungen / Bildungsangebote -/ Services culturels

e in vielen Stadten hochwertige Neubauten mit
offentlichen Einrichtungen

 Dienstleistungen sind wichtige Frequenzbringer flr
Innenstadt

=» Tendenz: Dienstleistungen werden in den Innenstadte n
an Bedeutung gewinnen
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Gastronomie / Restauration

FOKUS INNENSTADT
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Gastronomie

o starke Freizeitorientierung wird im Bereich Gastron omie
(innen und aul3en) deutlich =» starke Zunahme sofern
Aufenthaltsqualitat und Qualitat der Gastronomie gu tist

« oft wird das Fehlen gutburgerlicher, hochwertiger
Gastronomie bemangelt (Ausnahme: Ettlingen,
Schwaébisch Hall), ,Donerisierung®

e Gastronomie ist meist wenig organisiert / einheitli cher
Ansprechpartner fur Stadt fehlt

= Tendenz:. weitere Zunahme, Eventgastronomie
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Bespielung - Kultur- Events.  / Jeu — Spectacle - Féte

Lorrach
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Bespielung - Kultur - Events

» verkaufoffene Sonntage mit Rahmen-programm sowie
sonstige Events werden gut angenommen

« Teilweise wird schon tber zu viele Everts geklagt;
andere Stadte haben Nachholbedarf

« Kulturangebote sind grél3tenteils vielfaltig, teilwe Ise
jedoch mit mangelndem Bekanntheitsgrad

« qualitativ sehr hochwertige Angebote kdnnen positiv e
|dentifikation mit Stadt bewirken

= Tendenz: Es besteht die Gefahr einer Ubersattigung an
Events. Wichtig: Konzentration auf
Alleinstellungsmerkmale
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Kommunikation — Stadtgemeinschaft — /
Communication - communaute

Tuttlingen
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Kommunikation - Stadtgemeinschatft

* Aneignung funktioniert nur, wenn Aufenthaltsqualitd t
gut ist und Nutzungen als Frequenzbringer bestehen

« MaOglichkeiten fur Kinderspiel in der Fuldgangerzone
sind meistens unterentwickelt

 Ehrenamt ist zwar (besonders in Form von Vereinen)
gut ausgepragt, explizites Engagement flr die
Innenstadt gibt es jedoch nur selten

o verantwortungsbewusste Vermittlung durch lokale
Presse wird wichtiger

=» Tendenz: ungeplante lockere Kommunikation gewinnt

in den Innenstadten an Bedeutung
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Offentllcher Raum / Espace publlc
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Offentlicher Raum

Gestalt-, Nutzungs- und Aneignungsqgualitat

» Stadtebauforderung hat viel Gutes bewirkt

* hohe Gestaltqualitat ist wichtig fir andere Funktio nen
(Handel, Freizeit, Kultur, Tourismus...)

o Gestaltqualitat muss Nutzungsqualitat zugrunde lieg en

* Inszenierung und ,Bespielung” wird zunehmend
wichtiger fur Alleinstellungsqualitat

=» Tendenz: Gestaltqualitat weitgehend gut, kinftiges
Thema wird Instandhaltung und Belebung durch

Aktivitaten sein
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Verkehr / Trans_po_rt_s
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Verkehr und Erreichbarkeit

 Herausnahme des Durchgangsverkehrs /
Umgehungsstral3en waren wichtige Voraussetzung flr
Innenstadtentwicklung

» gute Erreichbarkeit fir PKW und OPNV

« ausreichende Parkierungsflachen am City-Rand; jedoc  h
nach wie vor intensiv diskutiertes Thema

« FuRgangerzonen werden positiv angenommen

=» Tendenz: Thema Verkehr ist weitgehend bearbeitet,
klinftig eher Fortentwicklung und Anpassung an aktue lle
Bedurfnisse
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Immobilienaspekte /Logement
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Immobilienwirtschaft — Wirtschaftsforderung

* Mietniveau sehr differenziert (1a, 1b, 2a Lagen)

* In der Regel zu hohe Renditeerwartungen

 stadtnahe Entwicklungsgesellschaften (z.B. Wohnbau)
spielen fur Realisierung grof3e Rolle

» Wirtschaftsforderung, Stadtmarketing und Werbegemei n-
schaften Gbernehmen wichtige Aufgaben (Ansiedlungen,
Sicherung Branchenmix, Events)

 wichtig flr Investoren: Verlasslichkeit, tragfahige
Konzepte

=» Tendenz: Rendite der Immobilien nimmt ab,
Wirtschaftsférderung gewinnt an Bedeutung
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Planungsrecht — Strategien

* Bebauungsplane: wichtiges Instrument, jedoch sperri g,
oft in Verbindung mit stadtebaulichen Vertragen

 informelle Abstimmungsverfahren werden wichtiger

« Markte- und Zentrenkonzepte haben wichtige Funktion,
restriktive Anwendung fuhrt jedoch oft zu
Kaufkraftverlust

 Die Rolle der privaten Investoren / Entwickler / Be  treiber
wird immer wichtiger

=» Tendenz: informelle Verfahren gewinnen gegentber
planungsrechtlichen Verfahren an Bedeutung

fahlestadtplaner



Exkursion APR in Lahr

15.06.2007 FOKUS INNENSTADT

FOKUS INNENSTADT

Innenstadtentwicklung in Baden-Wdurttembergischen
Mittelstadten

Mercl de votre attention

fahlestadtplaner



